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Ф О Р М А  №  1  ·  П Р И Л О Ж Е Н И Е  №  2  К  М Е Т О Д И К Е ,  П Р И К А З  №  4 2 1 / П Р

Локальный сметный расчёт и КС-2/КС-3
Капремонт кровли школы, 1 280 м² · МБОУ «СОШ № 12», корпус Б, Московская область (условно) · капитальный ремонт в период летних
каникул, работа на действующем объекте

Заказчик Управление образования муниципального района (роль)

Объект Школа, корпус Б, 3 этажа · кровля 1 280 м², 12 воронок, парапет 210 м

Шифр сметы ЛСР-02-01-01-2026

Сметно-нормативная база ФСНБ-2022 (сборники 12, 46, 01), редакция с изменениями 2026 г.

Метод расчёта Ресурсно-индексный: сметные цены ресурсов в текущем уровне цен IV квартала 2026 г.

Основание Дефектная ведомость от 12.09.2026, задание на капремонт, техническое обследование кровли

Стадия Рабочая документация · смета к контракту

8,08 млн ₽
сметная стоимость с НДС 20 %

6,73 млн ₽
стоимость СМР без НДС

6 312 ₽/м²
удельная стоимость кровли

9 мес.
срок производства работ

Вывод по смете Сметная стоимость капремонта кровли определена ресурсно-индексным методом в базе ФСНБ-2022 и составляет 8 079 
632,71 ₽ с НДС 20 %. Основная часть затрат — кровельное покрытие и утепление (разделы 2–3), 61,4 % от прямых затрат.

Смета учитывает работу на действующем объекте: вывоз мусора, ограждение кровли и испытание на водонепроницаемость
включены отдельными позициями. Непредвиденные затраты — 2 %.

ЧТО ВХОДИТ В КОМПЛЕКТ

ЛСР по четырём разделам, ведомость объёмов и расчёт объёмов,
ведомость материалов с индексами, акт КС-2 № 1 и справка КС-3 №
1, перечень нормативов и лист согласования.

ГРАНИЦЫ РАСЧЁТА

В смету не включены: замена стропильной системы (не требуется по
обследованию), слаботочные системы, благоустройство.
Молниезащита используется существующая, проверена отдельным
актом.

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ

Смета является приложением к договору подряда и применяется для
закрытия объёмов по КС-2. Изменение цен ресурсов более 5 % —
основание для пересчёта сметной стоимости.
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ЛСР-02-01-01-2026Исходные данные и состав сметной документации

Смета составлена по дефектной ведомости и обмерам кровли, выполненным перед началом работ. Объёмы приняты по фактическим размерам в осях; напуск мембраны на парапет учтён в
позициях раздела 4. Работы производятся на действующем образовательном учреждении в каникулярный период, в две смены.

СОСТАВ РАЗДЕЛОВ СМЕТЫ

Шифр Наименование раздела Поз. Прямые, ₽ С НР и СП, ₽ %

02-01-
01

Демонтаж существующей кровли и
подготовка основания

7 871 350,80 1 261 715,95 19,1

02-01-
02

Пароизоляция, утепление и разуклонка 6 1 772 068,40 2 254 071,01 34,1

02-01-
03

Кровельное покрытие из ПВХ-мембраны 6 1 351 336,00 1 762 142,14 26,7

02-01-
04

Примыкания, водоприёмники и ограждения 6 978 608,00 1 323 078,02 20,0

Итого по смете 25 4 973 363,20 6 601 007,12 100,0

ПРИНЯТЫЕ ДОПУЩЕНИЯ

Сметные цены ресурсов — текущий уровень IV квартала 2026 г. по ФСНБ-2022, без
дополнительной индексации.

Накладные расходы и сметная прибыль начислены от фонда оплаты труда по нормативам
приказа № 774/пр.

Строительный мусор — 96 т, по объёму разбираемых конструкций с коэффициентом
разрыхления 1,3.

Вывоз мусора — 22 км до полигона, тариф принят по прайсу перевозчика.

Работы в каникулярный период исключают затраты на перебазировку классов.

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЁМОВ РАБОТ

Конструктив Ед. Кол-во Источник

Площадь кровли в осях м² 1 280 Обмер 14.09.2026

Площадь под мембрану (за вычетом шахт) м² 1 240 Расчёт по плану кровли

Периметр парапета м 210 Обмер

Примыкания к шахтам и парапету м 268 Расчёт по узлам

Воронки внутреннего водостока шт 12 Проект водостока

Слоёв существующего покрытия сл. 2 Вскрытие 3 зон

РАСЧЁТ ОБЪЁМОВ

Показатель Формула Значение

Площадь демонтажа S = 32,0 × 40,0 м 1 280 м²

Площадь под утепление S − шахты (40 м²) 1 240 м²

Объём стяжки 30 мм 1 240 × 0,03 37,2 м³

Масса строительного мусора (S × 0,055 т/м²) × 1,3 96 т

Площадь парапета 210 м × 0,9 м 186 м²

Объёмы подтверждены обмером и вскрытием трёх зон покрытия. Расхождение с дефектной ведомостью — в
пределах 2 %, принято по фактическому обмеру.
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Этапы работ, календарный план и распределение стоимости

Работы разбиты на три этапа: этап 1 закрывается актом КС-2 № 1 (разделы 1–2), этапы 2 и 3 — актами КС-2 № 2 и № 3. Границы этапов совпадают с границами разделов сметы, что упрощает
закрытие объёмов и приёмку скрытых работ.

Этап Состав работ Разделы сметы Срок Стоимость, ₽

1 Демонтаж покрытия, подготовка основания, пароизоляция и утепление 1–2 01.06–25.07.2027 3 515 786,96

2 Мембрана, примыкания, ходовые дорожки, сварка швов 3 26.07–20.08.2027 1 762 142,14

3 Водоприёмники, ограждения, обрамление парапета, испытания 4 21.08–10.09.2027 1 323 078,02

КАЛЕНДАРНЫЙ ПЛАН ПО МЕСЯЦАМ

Месяц Этап 1 Этап 2 Этап 3

Июнь 2027 демонтаж, основание — —

Июль 2027 утепление, стяжка мембрана —

Август 2027 — примыкания воронки, ограждения

Сентябрь 2027 — — испытания, сдача

РИСКИ И ИХ УЧЁТ В СМЕТЕ

Фактор Влияние Учёт в смете

Работа на действующем
объекте

ограничение времени, защита
помещений

позиции 1–3 раздела 1, вывоз мусора

Сезонность работы только в каникулы календарный план, 9 мес.

Состояние основания локальные ремонты стяжки резерв 2 % (непредвиденные)

Доступ на кровлю подъём материалов через
лестничные клетки

учтено расценками на перемещение

Погодные окна простой при осадках 2 захватки, временная гидроизоляция в
разделе 1

Стоимость этапа 2 включает позиции раздела 3 и завершение раздела 2 (стяжка и армирование), поэтому суммы этапов не равны суммам разделов и в сумме дают полную стоимость СМР.
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раздел 02-01-01 · 7 позиций

раздел 02-01-02 · 6 позиций

1. Демонтаж существующей кровли и подготовка основания
Демонтаж выполняется захватками по 320 м² с сохранением водоотвода; вскрытие — после устройства временной защиты помещений нижнего этажа.

№ Шифр расценки Наименование работ и затрат Ед. Кол-во Цена, ₽ Сумма, ₽

1 46-04-003-01 Разборка рулонного покрытия кровли в два слоя с очисткой основания м² 1 280 62,40 79 872,00

2 46-04-011-01 Демонтаж цементно-песчаной стяжки толщиной 40 мм м² 1 280 98,60 126 208,00

3 46-04-007-01 Демонтаж парапетных свесов и мелких металлических конструкций м 210 74,20 15 582,00

4 01-02-118-01 Погрузка и перевозка строительного мусора на расстояние 22 км т 96 412,80 39 628,80

5 12-01-001-01 Очистка основания от остатков наплавляемого покрытия м² 1 280 28,40 36 352,00

6 12-01-002-01 Обеспыливание и грунтование основания битумным праймером м² 1 280 48,60 62 208,00

7 12-01-003-01 Устройство выравнивающей стяжки 30 мм, армированной фиброй м² 1 240 412,50 511 500,00

Итого прямых затрат по разделу, в том числе ФОТ 243 978,22 871 350,80

Накладные расходы 105 % от ФОТ 256 177,13

Сметная прибыль 55 % от ФОТ 134 188,02

Всего по разделу 1 261 715,95

2. Пароизоляция, утепление и разуклонка
Утепление принято в два слоя по 50 мм с перекрытием швов; разуклонка формируется клиновидными плитами к 12 воронкам.

№ Шифр расценки Наименование работ и затрат Ед. Кол-во Цена, ₽ Сумма, ₽

1 12-01-015-02 Укладка пароизоляционной мембраны с проклейкой нахлёстов м² 1 240 118,60 147 064,00

2 12-01-016-01 Утепление плитами PIR 100 мм в два слоя с перекрытием швов м² 1 240 542,30 672 452,00

3 12-01-017-01 Утепление парапетов плитами 80 мм с механическим креплением м² 186 442,60 82 323,60

4 12-01-018-01 Устройство разуклонки клиновидными плитами к водоприёмникам м² 268 742,60 199 016,80

5 12-01-019-01 Устройство цементно-песчаной стяжки 50 мм по утеплителю м² 1 240 462,90 573 996,00

6 12-01-020-01 Армирование стяжки сеткой 50×50×4 мм м² 1 240 78,40 97 216,00

Итого прямых затрат по разделу, в том числе ФОТ 301 251,63 1 772 068,40

Накладные расходы 105 % от ФОТ 316 314,21

Сметная прибыль 55 % от ФОТ 165 688,40

Всего по разделу 2 254 071,01

ФОТ принят по структуре затрат расценок: раздел 1 — 28 %, раздел 2 — 17 % от прямых затрат. НР — 105 % от ФОТ, СП — 55 % от ФОТ (приказ № 774/пр).
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раздел 02-01-03 · 6 позиций

раздел 02-01-04 · 6 позиций

3. Кровельное покрытие из ПВХ-мембраны
Мембрана укладывается свободно с механическим креплением в зоне швов; сварка швов — горячим воздухом с контролем сплошности.

№ Шифр расценки Наименование работ и затрат Ед. Кол-во Цена, ₽ Сумма, ₽

1 12-01-034-01 Устройство кровли из ПВХ-мембраны 1,5 мм, механическое крепление м² 1 240 686,70 851 508,00

2 12-01-035-01 Устройство примыканий из ПВХ-мембраны с лапшой м 268 612,40 164 123,20

3 12-01-036-01 Установка телескопических крепёжных элементов шт 1 860 64,20 119 412,00

4 12-01-037-01 Сварка полотнищ горячим воздухом с контролем шва м шва 640 98,40 62 976,00

5 12-01-038-01 Устройство ходовых дорожек из ПВХ-профиля м² 96 1 046,80 100 492,80

6 12-01-039-01 Испытание кровли на водонепроницаемость м² 1 240 42,60 52 824,00

Итого прямых затрат по разделу, в том числе ФОТ 256 753,84 1 351 336,00

Накладные расходы 105 % от ФОТ 269 591,53

Сметная прибыль 55 % от ФОТ 141 214,61

Всего по разделу 1 762 142,14

4. Примыкания, водоприёмники и ограждения
Примыкания выполняются с заводским элементом «лапша» и прижимной планкой; воронки — с электроподогревом.

№ Шифр расценки Наименование работ и затрат Ед. Кол-во Цена, ₽ Сумма, ₽

1 12-01-052-01 Установка воронок внутреннего водостока Ø110 мм с подогревом шт 12 5 840,00 70 080,00

2 12-01-053-01 Установка надставных элементов и решёток воронок шт 12 2 760,00 33 120,00

3 12-01-054-01 Устройство примыканий к вентиляционным шахтам м 74 742,00 54 908,00

4 12-01-055-01 Монтаж ограждения кровли высотой 1,2 м м 210 2 480,00 520 800,00

5 12-01-056-01 Обрамление парапета оцинкованной сталью 0,7 мм м 210 842,00 176 820,00

6 12-01-057-01 Установка снегозадерживающих устройств м 96 1 280,00 122 880,00

Итого прямых затрат по разделу, в том числе ФОТ 215 293,76 978 608,00

Накладные расходы 105 % от ФОТ 226 058,45

Сметная прибыль 55 % от ФОТ 118 411,57

Всего по разделу 1 323 078,02

ФОТ принят по структуре затрат расценок: раздел 3 — 19 %, раздел 4 — 22 % от прямых затрат. НР — 105 % от ФОТ, СП — 55 % от ФОТ (приказ № 774/пр).
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Сводка по разделам и итоговая часть сметы

Шифр Раздел Прямые, ₽ ФОТ, ₽ НР, ₽ СП, ₽ Всего, ₽

02-01-01 Демонтаж существующей кровли и подготовка основания 871 350,80 243 978,22 256 177,13 134 188,02 1 261 715,95

02-01-02 Пароизоляция, утепление и разуклонка 1 772 068,40 301 251,63 316 314,21 165 688,40 2 254 071,01

02-01-03 Кровельное покрытие из ПВХ-мембраны 1 351 336,00 256 753,84 269 591,53 141 214,61 1 762 142,14

02-01-04 Примыкания, водоприёмники и ограждения 978 608,00 215 293,76 226 058,45 118 411,57 1 323 078,02

Итого по смете 4 973 363,20 1 017 277,45 1 068 141,32 559 502,60 6 601 007,12

ИТОГОВАЯ ЧАСТЬ

Показатель Порядок расчёта Сумма, ₽

Прямые затраты Σ по разделам 1–4 4 973 363,20

Фонд оплаты труда Σ ФОТ по разделам 1 017 277,45

Накладные расходы 105 % от ФОТ 1 068 141,32

Сметная прибыль 55 % от ФОТ 559 502,60

Итого стоимость СМР ПЗ + НР + СП 6 601 007,12

Непредвиденные затраты 2 % от стоимости СМР 132 020,14

Стоимость без НДС СМР + непредвиденные 6 733 027,26

НДС 20 % от стоимости без НДС 1 346 605,45

Всего с НДС — 8 079 632,71

Округление — до копейки на каждой позиции и в каждом итоге. Стоимость 1 м² кровли: 6 312,21 ₽ с НДС.

ГРАФИК ФИНАНСИРОВАНИЯ

Платёж Основание Сумма, ₽

Аванс 30 % п. 4.2 договора 2 423 889,81

Этап 1 — за вычетом
аванса

КС-3 № 1 минус аванс 1 795 054,54

Этап 2 КС-2 № 2, КС-3 № 2 2 114 570,57

Этап 3 КС-2 № 3, КС-3 № 3 1 587 693,62

Аванс 30 % зачитывается в оплате этапа 1, поэтому сумма строк равна полной стоимости с НДС.

СТРУКТУРА СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ

Материалы и оборудование 3 607 950,33 ₽ · 44,7 %

Оплата труда 1 017 277,45 ₽ · 12,6 %

Эксплуатация машин и механизмов 348 135,42 ₽ · 4,3 %

НР и СП 1 627 643,92 ₽ · 20,1 %

Непредвиденные и НДС 1 478 625,59 ₽ · 18,3 %

КОНТРОЛЬНЫЕ СООТНОШЕНИЯ

Проверка Результат

Σ позиций разделов = прямые затраты 4 973 363,20 = 4 973 363,20 — сходится

Σ НР и СП по разделам = итог сметы 1 068 141,32 + 559 502,60 — сходится

СМР = ПЗ + НР + СП 6 601 007,12 — сходится

НДС = 20 % от стоимости без НДС 1 346 605,45 — сходится

Σ этапов = стоимость СМР 6 601 007,12 — сходится
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ТССЦ · прайсы поставщиковВедомость материалов, индексы и пример расчёта
Материалы приняты по ТССЦ-2022 с переводом в текущий уровень цен и по коммерческим предложениям поставщиков (прайсы 2026-04 и 2026-07). Количество — с учётом технологических потерь: мембрана 9 %,
крепёж 4 %, утеплитель 4 %.

№ Код ТССЦ / прайс Наименование материала Ед. Кол-во Цена, ₽ Сумма, ₽

1 ТССЦ 12.1.01.01 Мембрана ПВХ 1,5 мм, армированная полиэстером м² 1 352 612,00 827 424,00

2 ТССЦ 12.1.02.04 Плиты PIR с двусторонним покрытием, 100 мм м³ 128,8 14 940,00 1 924 272,00

3 ТССЦ 12.1.02.11 Плиты клиновидные PIR для разуклонки м³ 26,8 17 480,00 468 464,00

4 ТССЦ 12.1.03.02 Мембрана пароизоляционная 3-слойная м² 1 352 142,00 191 984,00

5 ТССЦ 12.1.04.07 Крепёж телескопический с саморезом, 200 мм шт 1 860 48,20 89 652,00

6 ТССЦ 12.1.05.02 Профиль прижимной алюминиевый 30×2 мм м 268 386,00 103 448,00

7 ТССЦ 12.1.05.09 Лапша ПВХ для примыканий, 150×2 мм м 268 168,00 45 024,00

8 ТССЦ 12.1.06.01 Воронка водостока с электроподогревом, Ø110 шт 12 3 860,00 46 320,00

9 ТССЦ 12.1.07.03 Ограждение кровли, стойка с поручнем, 1,2 м м 210 1 640,00 344 400,00

10 ТССЦ 12.1.08.01 Сталь оцинкованная 0,7 мм с полимерным покрытием м² 96 986,00 94 656,00

11 Прайс 2026-04 Сетка сварная 50×50×4 мм, карта 2×3 м м² 1 264 98,00 123 872,00

12 Прайс 2026-07 Праймер битумный готовый к применению л 320 128,00 40 960,00

Итого материалы по ведомости 4 300 476,00

Транспортно-заготовительные расходы, 4,2 % 180 619,99

Материалы с ТЗР 4 481 095,99

ИНДЕКСЫ ПЕРЕСЧЁТА

Группа ресурсов
Индекс IV кв.

2026 База

Материалы строительные 6,84 ФСБЦ-2022,
сборник 12

Оплата труда рабочих-
строителей

18,42 ФСНБ-2022

Эксплуатация машин и
механизмов

12,16 ФСНБ-2022

Стоимость 1 ткм перевозки 9,28 ФССЦпг-2022

ПРИМЕР РАСЧЁТА ПОЗИЦИИ 1 РАЗДЕЛА 3

Площадь под мембрану 1 240 м² × коэффициент потерь 1,09 = 1
351,6 ≈ 1 352 м². Цена ТССЦ 612,00 ₽/м² с учётом индекса 6,84 к базе
2022 г.
Сумма: 1 352 × 612,00 = 827 424,00 ₽.

ПРОВЕРКА СМЕТЫ

Позиция 2 раздела 1: 1 280 м² × 62,40 = 79 872,00 ₽.
Раздел 2: Σ позиций 1 772 068,40 ₽, ФОТ 17 % = 301 251,63 ₽, НР 105
% = 316 314,21 ₽, СП 55 % = 165 688,40 ₽.
Всего по разделу: 2 254 071,01 ₽.
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Госкомстат № 100 от 11.11.1999Акт КС-2 № 1 и справка КС-3 № 1
Отчётный период — октябрь 2026 г. Этап 1: демонтаж покрытия, подготовка основания, пароизоляция, утепление и стяжка (разделы 1–2 сметы). Предыдущие акты по объекту не закрывались, поэтому количество с
начала работ равно количеству за отчётный период.

№ Шифр расценки Наименование работ Ед. Кол-во за период Кол-во с начала Цена, ₽ Сумма, ₽

1 46-04-003-01 Разборка рулонного покрытия кровли в два слоя с очисткой основания м² 1 280 1 280 62,40 79 872,00

2 46-04-011-01 Демонтаж цементно-песчаной стяжки толщиной 40 мм м² 1 280 1 280 98,60 126 208,00

3 46-04-007-01 Демонтаж парапетных свесов и мелких металлических конструкций м 210 210 74,20 15 582,00

4 01-02-118-01 Погрузка и перевозка строительного мусора на расстояние 22 км т 96 96 412,80 39 628,80

5 12-01-001-01 Очистка основания от остатков наплавляемого покрытия м² 1 280 1 280 28,40 36 352,00

6 12-01-002-01 Обеспыливание и грунтование основания битумным праймером м² 1 280 1 280 48,60 62 208,00

7 12-01-003-01 Устройство выравнивающей стяжки 30 мм, армированной фиброй м² 1 240 1 240 412,50 511 500,00

8 12-01-015-02 Укладка пароизоляционной мембраны с проклейкой нахлёстов м² 1 240 1 240 118,60 147 064,00

9 12-01-016-01 Утепление плитами PIR 100 мм в два слоя с перекрытием швов м² 1 240 1 240 542,30 672 452,00

10 12-01-017-01 Утепление парапетов плитами 80 мм с механическим креплением м² 186 186 442,60 82 323,60

11 12-01-018-01 Устройство разуклонки клиновидными плитами к водоприёмникам м² 268 268 742,60 199 016,80

12 12-01-019-01 Устройство цементно-песчаной стяжки 50 мм по утеплителю м² 1 240 1 240 462,90 573 996,00

13 12-01-020-01 Армирование стяжки сеткой 50×50×4 мм м² 1 240 1 240 78,40 97 216,00

Накладные расходы и сметная прибыль по разделам 1–2 872 367,76

Итого по акту без НДС 3 515 786,96

КС-3 № 1 · СТОИМОСТЬ РАБОТ

Показатель С начала работ, ₽ За период, ₽

Стоимость СМР без НДС 3 515 786,96 3 515 786,96

НДС 20 % 703 157,39 703 157,39

Всего с НДС 4 218 944,35 4 218 944,35

ОСНОВАНИЕ ЗАКРЫТИЯ

Договор подряда № 04-КР/2026 от 02.07.2026. Акты
освидетельствования скрытых работ № 3 (основание под мембрану)
и № 4 (утепление) подписаны. Исполнительная схема уклонов
приложена. Объёмы соответствуют разделам 1–2 ЛСР без
изменений.

ПОДПИСИ ПО РОЛЯМ

Заказчик — представитель технического надзора.
Подрядчик — производитель работ.
Проектировщик — авторский надзор.
Дата составления: 31.10.2026.
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Приложение. Нормативные документы, замечания и подписи

ПЕРЕЧЕНЬ НОРМ И МЕТОДИК

Документ Что регулирует в смете

Градостроительный кодекс РФ, ст. 8.3 Порядок определения сметной стоимости

Приказ Минстроя России от 04.08.2020 № 421/пр Методика определения сметной стоимости

Приказ Минстроя России № 774/пр Нормативы накладных расходов и сметной
прибыли

ФСНБ-2022, сборники 12, 46, 01 Нормы и расценки на кровельные и
демонтажные работы

Постановление Госкомстата России от 11.11.1999 № 100 Формы КС-2, КС-3, КС-6а

СП 17.13330.2017 Кровли: правила устройства и приёмки

СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия

СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции

ЗАМЕЧАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО НАДЗОРА И РЕШЕНИЯ

Замечание Решение в смете

Не учтено испытание кровли добавлена поз. 12-01-039-01

Не учтено обрамление парапета добавлена поз. 12-01-056-01

Не обоснован объём мусора расчёт 96 т с коэффициентом 1,3

Не указан класс мембраны принята ПВХ 1,5 мм, армированная

Не учтён подогрев воронок воронки с электроподогревом

Замечания получены 18.09.2026, все закрыты в редакции сметы от 24.09.2026. Повторных замечаний по объёмам
нет.

РОЛИ В КОМПЛЕКТЕ И ЗОНЫ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

Роль Зона ответственности Документ

Заказчик утверждение сметы, приёмка объёмов ЛСР, КС-2, КС-3

Технический надзор проверка объёмов и качества КС-2, акты скрытых работ

Подрядчик производство работ, исполнительная документация КС-2, КС-6а, М-29

Проектировщик авторский надзор, соответствие проекту ЛСР, ведомости

Сметчик подрядчика расчёт стоимости и индексов ЛСР, ведомость материалов

УТВЕРЖДАЮ

Начальник управления образования
муниципального района (роль)

подпись · дата · «___» ______ 2026 г.

СОГЛАСОВАНО

Директор школы (роль)
Технический надзор заказчика

подпись · дата

СОСТАВИЛ

Инженер-сметчик подрядной организации (роль)

подпись · дата
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